AT

: T.C.
DEVLET BAKANLIGI VE BASBAKAN YARDIMCILIGI

Say1 :B.02.0.003/ §=> 2 5 h2/2009

Konu : 7/6385 sayih
yazili soru Snergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Ilgi: a) TBMM Bagkanligi’mn 26/01/2009 tarihli, KAN.KAR.MD. A.01.0.GNS.0.10.00.02-
7/6385-10902/22976 sayil1 yazisi.
b) Bagbakanhigmn 28/01/2009 tarihli, B.02.0.KKG.0.12/106-115-12/318 sayil1 yazisi.

Ilgi yaza eki Istanbul Milletvekili Ayse Jale AGIRBAS tarafindan Tiirkiye Biiyiik Millet
Meclisi Bagkanh@i’na sunulan 7/6385 sayili yazili soru Snergesinin cevabina iligkin olarak,
Devlet Planlama Teskilat: (DPT) Miistesarhgimn 12/02/2009 tarihli, B.02.1.DPT.0.06.03.11-467
saythi, Toplu Konut idaresi (TOKI) Bagkanhimin 10/02/2009 tarihli, 8040 sayili yazilan ekte

sunulmaktadir.

Nazim EKREN
Devlet Bakani
ve
Basbakan Yardimcisi

Bilgilerinize arz ederim.

EKLER :
1-DPT yazis1 (6 sayfa)
2-TOKI yazis1 (5 sayfa)

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
TBMM Bagkanlifina : Bagbakanlia

Basbakanhk Merkez Bina Bakanliklar 06573 ANKARA
Tel (0312) 415 40 16 Fax (0312} 419 54 43

g e g ey 8 Y1 s e B lalfratniil A & vany hackalanlile opv e




M, T.C

¥ >

A C- BASBAKANLIK
< PDPT.$ DEVLET PLANLAMA TESKILATI MUSTESARLIGI
%, $ .
“Lanamn (Yillik Programlar ve Konjonktlir Degerlendirme Genel Miidurliigii)

Sayr:  B.02.1. DPT. 0.06.03,#{- /ﬁf é - I2 Sﬂw 2003

Konu:  Ayse Jale AGIRBAS i Yazili Soru Onergesi

DEVLET BAKANLIGI VE BASBAKAN YARDIMCILIGINA
(Sayin Nazim EKREN) -

Ilgi:  29/01/2009 tarih ve B.02.0.003/13-382 sayih Evrak Akis Formunuz eki Bagbakanlik
‘Kanunlar ve Kararlar Genel Midiirliiiiniin 28/01/2009 tarih ve B.02.0.KKG.0.12/106-115-

'12/318 sayili yazist.

3 Tigide yer alan yaziyla Miistesarligimiza génderilen Istanbul Milletvekili Sayin Ayse Jale
AGIRBAS’1n Saym Bagbakanimiza tevcih ettii yazili soru dnergesinin 4 {incti sorusunun cevabi
ekte gonderilmektedir.

Geregini arz ederim.

rahim-AKC
Miistesar V.

EK: Soru 6nergesinin 4 iincii sorusuna iliskin cevap ( 5 sayfa).

b Levins Bokan v
Basbakan Yardurnood

Tarih /_3/° ?_/gp,s
Says 633

Adres : Necatibey Caddesi No.108 06100 /ANKARA  Ayrmtih bilgi i¢in irtibat: A. UYSAL Uzman
Telefon :(0312)294 61 10 Faks :(0312)294 6177 Telefon: (0312) 294 61 03

™ . 4 N I, Tk R R




Istanbul Milletvekili Saym Ayse Jale AGIRBAS’n Bagbakammz Saym Recep Tayyip
ERDOGAN’a Tevcih Ettigi Yazili Soru Onergesinin Dérdiincii Sorusuna fligkin Olarak
Deviet Planlama Tegkilati Miistesarhginin Cevabi

10 Subat 2009

Soru 4: Hikimet, vatandaslan rahatlatacak, ig¢i ¢ikarilmasini  Snleyecek, ve
sanayicilerimizin yeniden iiretime baglamalarmi saglayacak tedbirleri almakta neden geg
davranmaktadir? Bu konuda IMF’den bir bask: mi s6z konusudur?

Cevap 4: Kiiresel piyasalarda yasanmakta olan derin finansal krizden llkemizin en az
diizeyde etkilenmesi icin gerekli tedbirler zamaninda alinmaktadir. Bu tedbirler iginde isgiicli
piyasasina yonelik olarak alinan 6nlemler de bulunmaktadir:

o flgili tim taraflann katlimyla olusturulan Ekonomi Koordinasyon Kurulu igsizlik ve
istihdam giindem maddesi ile toplantilar diizenlemistir. Aynca, 5 Ocak 2009 giinii
Ekonomik ve Sosyal Konsey “Kiiresel Finansal Krizin Istihdam Uzerindeki Etkileri”
giindemi ile toplanmugtir. Konsey’de lstihdamin Artiilmast Daimi Ozel Ihtisas
Komisyonu (DOIK) kurulmas: kararlagtiridmagtur.

¢ Kamuoyunda istihdam paketi olarak bilinen 5763 sayill Kanunla yayimi tarihinden
itibaren yiiriirliige girmek {izere; bir yillik siire zarfinda 18-29 yas arasinda olanlar ile
yas sarti aranmaksizin 18 yagindan biiyiik kadinlann, isyerinin mevcut istihdam
sayisina ek olarak yeni istihdam geklinde ise almmalan halinde, bu kigilere ait
malulliik, yaslihik ve 6liim primleri igveren hissesinin ilk y1l tamamu, ikinci yil ylizde
80°i, tiglincli yil yiizde 6071, dordiincii yil yiizde 40°1, besinci yil ylizde 20°sinin
Issizlik Sigortas1 Fonu tarafindan kargilanarak SGK’ya aktarilmasi ve 1 Ekim 2008
tarihinden itibaren yiirlirlige girmek lizere hizmet akdiyle ¢alisanlann malulliik,
yaghlk ve 6liim primlerinden igveren hissesine isabet eden 5 puanlik kisminin Hazine
tarafindan karsilanmas: diizenlenmistir. Bu iki diizenlemenin 2009 yil1 i¢in tahmini
maliyeti asagida sirastyla gésterilmektedir:

18-29 + Kadin Istihdam Tegviki : 85 Milyon TL
5 Puanlik Prim Tegviki : 3.600 Milyon TL

o Finansal krizin istihdam iizerindeki olumsuz etkilerini azaltmaya yonelik olarak
hazirlanan Sektorel Tedbirler cahgmasi en kisa zamanda sonuglandirilacaktir. Ayrica,
Issizlik Sigortass1 Fonu mevzuatinda yer alan kisa caligma 6denefine islerlik
kazandmlmlgtlr Béylece, igverenlerin Uretimin azalmas: nedeniyle ¢ahiganlari isten
¢ikarmast yerine, eksik firetimin yapildigi dénemlerde {icretlerinin bir bélimiiniin
igsizlik 6denegi tavam ve tabam arasinda olmak kaydiyla 3 ay siireyle Issizlik
Sigortas: Fonundan karsilanmas: saglanmigtir. Ayrica, kisa galigma 6deneginin ylizde
50 oraninda artirilmasina, 6denegin siiresinin 3 aydan 6 aya ¢ikarilmasina, kadin ve
genglerin istthdamina y&nelik saflanan tegvige bagvuru siiresinin ve 49 ile yonelik
yatinm tesviklerinin siiresinin 1 yil uzatilmasmna, stopaj ve primde tek bildirge
sistemine gecilmesine ve bazi iglemlerde vergi ve harglann diigtirilmesine yonelik
hazirlanan yasa tasaris1 TBMM ' ye sevk edilmistir.

Uluslar arast finansal kaynaklarin iilkemize akigm tegvik edecek, yurt iginde kredi
mekanizmasimn aksamadan islemesini saglayacak ve sanayide {iretim ve istithdami artirmaya
y6nelik politika tedbirlerine 6ncelik verilmektedir.



Bu kapsamda; 10 Subat 2009 tarihine kadar alinmis olan tedbirier asagida verilmektedir:

1. Ekonomi Koordinasyon Kurulu’nun yasal bir gergeveye kavugmasi i¢in yapilan ¢aligmalar
nihai hale getirilmektedir.

2. Merkez Bankasi piyasadaki déviz ve TL likiditesini takip ederek gerekli araglan
uygulamaya koymustur. Bu gercevede; '

a)

b)

c)

Merkez Bankasi yasasi uyarinca, banka sisteminde belirsizlik ve giivensizlik
olusmast ve fon cekiliglerinin hizlanmasi halinde, haklannda belirsizlik ve
giivensizlik olusan bankalara, sartlan Merkez Bankas tarafindan kararlastinimak
tizere, Merkez Bankas: fon gekilislerini kargilayacak miktarda kredi verebilme
yetkisine sahiptir. Bu gercevede; kredi bagvurusunda bulunan bankanm
dzkaynaklarmm 2 katt ile smirlt olmak Uzere, sbz konusu kredinin
kullandirilabilecegi kararlagtirilnustir.

ihracat reeskont kredisi limiti 500 milyon ABD dolart artirtlarak 1 milyar ABD
dolarina yiikseltilmistir. Ayrica, ihracat reeskont kredisi uygulama esas ve sartlar
yeniden diizenlenerek, bu kredilere kullanim kolaylig1 getirilmistir.

Bu amagla;

Akreditifli islemlerde akreditif bedelinin Merkez Bankasina temlik edilmesi sarti
kaldirilmgtir.

Tiirk Eximbank tarafindan uygulanmakta olan sevk oncesi ihracat kredisi
kapsamna mal mukabili ihracatin finansmani da dahil edilmistir.

fhracatin finansmaninda reeskonta getirilecek senetlerde, yurt disi bankalarca
5deme garantisi verilme sart1 kaldirilmig, Tiirk Eximbank ve diger ticari bankalarin
tdeme garantisi yeterli goriilmiistiir. :

Merkez Bankas: tarafindan yabanci para zorunlu karsilik oran: 2 puan azaltilarak
viizde 9 diizeyine indirilmistir. Bu indirimle bankacilik sistemimize yaklagik 2,5
milyar ABD dolan ¢k déviz likiditesi saglanmus bulunmaktadur.

3. BDDK tarafindan kredi borclusu firmalar ile hane halklarinin édeme glicleri de
korunarak bankacilik sektoriiniin kredi kullandirma olanaklarimm geligtirilebilmesini
teminen kredi karsiliklarina yénelik usul ve esaslarda degigiklige gidilmigtir. Bu
cercevede;

a)

b)

d)

Bir giin ila 90 giin arasinda ddemelerde gecikme olarak 6ngdriilen Ikinci Grupta
sintflandirma kriterinin, $demelerdeki gecikme siiresi otuz giinti gegmekle birlikte,
tigiincii grupta simuflandinlma igin  ongorilen gecikme stresi henliz
tamamlanmamis bulunan krediler i¢cin uygulanmast;

Ayni risk grubunda bulunan kisilere kullandinlan kredilerin  yonetmelik
uygulamasinda ayn ayn degerlendirilmesi;

Verilis tarihinden itibaren bes yillik siire gecmis olan gek defterlerinin her bir ¢ek
yapragina iliskin, 3167 sayih Cekle Odemelerin Diizenlenmesi ve Cek
Hamillerinin Korunmas: Hakkinda Kanun ve ilgili mevzuattan kaynaklanan 6deme
yilkiimlulikleri igin genel karsilik ve 6zel kargilik oranlarinin dértte bir oraninda
uygulanmast;

Ortaklik paylarinin Tiirkiye Muhasebe Standartlan gergevesinde deger diisiikliigi
testine tabi tutularak karsilik uygulamasina tabi tutulabilmesi;




¢} Birden ¢ok kredisi mevcut bulunan kredi miisterisine kullandinlan ve herhangi
birinin yapilan siniflandirma geredi donuk alacak olarak kabul edilmesi sebebiyle
aym grupta siniflandirilan kredilerden sorun yagsanmayan kredi ya da krediler igin
ozel karsihk uygulamasinin 1/3/2010 tarihine kadar bankalann ihtiyarma
birakilmas: ve 6demesi geciken tutarin ddenmesi halinde bunlann canli kredi
olarak simflandirilabiimesi;

f) Yonetmeligin kredilerin ve difer alacaklarm yeniden yapilandrlmasina iligkin
11inci maddesinin, 1/3/2010 tarihine kadar, Ikinci Grupta siniflandinlan kredilerin
donuk alacak olarak smmiflandirilmalan 6ncesinde iki defa yeni sozlesme kosuluna
baplanmasi ve donuk alacak olarak simflandinlmis olan kredilerin yeniden
yapilandiritmas1 imkdninin daha esnek kosullarla ikiden tige ¢ikarilmasi
kararlastirilmzstir.

4. Gelir Vergisi Kanununun 94iincii maddesinde belirtilen kazang ve iratlardan yapilacak
vergi tevkifat oranlari yeniden belirlenmistir. Diizenlemelerin igerisinde 6ne ¢ikan hususlar
su sekildedir:

a) 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun gegici 67nci maddesi (1), (2) ve (3) numarali
fikralarda; tam miikellef gergek kisi ve kurumlar tarafindan hisse senetlerine veya
hisse senedi endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri dahil olmak iizere hisse senectlerine (menkul kiymetler yatnm
ortakliklart hisse senetleri harig) iliskin olarak elde edilen kazanglar igin halen
yiizde 10 olarak uygulanan oran yiizde 0’a, aym tiiriinlerden Kanununun gegici
67nci maddesinin (11) numarals fikrasinda ifade edilen gelirler igin halen ylizde 10
olarak uygulanan oran yiizde 0’a indirilmistir.

b) Mevduat faiz kazanglarindan yapilan tevkifatlarda vadesine gore farkli olarak
uygulanan oranlar kisa vadeli tasarruf sahipleri lehine, uzun vadeli tasarruf
sahipleri aleyhine olarak yiizde 15 seklinde belirlenmigtir.

¢) 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddenin ikinci fikrasinin 14 numaralt
bendinde yer alan menkul sermaye iratlarindan (Kanunla kurujan dernck ve
vakiflar ile dernek ve vakif olmamakla birlikte; odalar, borsalar, meslek orgtitleri
ve bunlann st kuruluslari, siyasi partiler, emekli ve yardim sandiklan gibi vergi
uygulamalarda demek ve vakaf olarak kabul edilenler hari¢, dernek ve vakiflar
ile tam miikellef kurumlara &denenler dahil) yapilan tevkifat oram halen yiizde 22
olarak uygulanirken yiizde 15'¢ indirilmistir.

5. 5811 sayili Bazi Varliklarin Milli Ekonomiye Kazandirilmas1 Hakkinda Kanun yirtirliige
konulmustur.

Gercek veya tiizel kisilere ait olup; yurt disinda bulunan; para, dviz, altin, menkul kiymet ve
diger sermaye piyasas: araglann varhg: kanaat verici bir belgeyle ispat edilen taginmazlarin
ekonomiye kazandinlmasi ve gelir veya kurumlar vergisi mikelleflerince sahip olunan ve
Tiirkiye’de bulunan ancak 1 Ekim 2008 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda igletmelerin
6z kaynaklar1 iginde ver almayan; para, doviz, altm, menkul kiymet ve diger sermaye
piyasasi araglar1 taginmazlarn sermaye olarak konulmak suretiyle igletmelerin sermaye
yapilarinin gii¢lendirilmesini saglamak amaciyla ¢ikarilan Kanun ile geriye déniik inceleme
yaptlmamasi, yurtdisi kazang istisnasi saglanmasi suretiyle yurticinde ve yurtdiginda bulunan
varliklarm kayit altina alinmasina ve iilkemize getirilmesi tesvik edilmistir.

Ayrica, s6z konusu Kanunla Bankacihk Kanununun 63iincli maddesinin 3iincii fikrasinda
sigortaya tabi olacak tasarruf mevduatimn ve gergek kisilere ait katilim fonlarimin kapsamim




ve tutarin belirlemeye iliskin TMSF’ye verilen yetkilerin, Kanunun ytiriirliige girdigi tarihten
itibaren 2 yil stireyle dogrudan Bakantar Kurulu tarafindan kullamlmas: hitkme baglanmugtir.

6. Hisse senedi kazanglarinda yerli yatirimeilara uygulanan stopaj sifira diistiriilmiigtiir.

7. Mevduat sigortasinin kapsamini genigletme ve smirini artirma konusunda Bakanlar
Kuruluna yetki alinmigtir.

8. Imalatgt KOBI'ler, esnaf ve sanatkarlara yonelik can suyu niteliginde 350 Milyon TL’lik
sifir faizli kredi destedi paketi KOSGEB tarafindan uygulamaya konulmustur.

9. 29 Aralik 2008 tarihinde Ankara Ticaret Odast ve Halk Bankasi arasinda imzalanan
protokolle esnaf ve sanatkara 600 Milyon TL tutarinda kredi imkam saglanmistir.

10. Vergi borglarinin 18 ay siireyle yiizde 3 faizle taksitlendirilmesi imkani getirilmistir.

11. Ayrica uluslararast sermaye piyasalarindaki olumsuz kosullara ragmen 2008 yili basindan
bugiine kadar tahvil ihraglar1 yolu ile 4 milyar dolar tutarinda bir kaynak temin edilmistir.
Diger taraftan ekonomimizin ihtiyag duyacafi finansman kaynaklarim artirmak ve
cesitlendirmek amaciyla, uluslararasi kuruluslar ve fon fazlas1 olan iilkelerdeki potansiyeli
kullanma yéniindeki ¢ahymalarimiza da hiz vermekteyiz. Hiikiimetimizin Oncelikleri ve 9.
Kalkinma Plamnda belirtilen hedefler ile uyumlu bir sekilde Dinya Bankasi’mmn iilkemize
2008-2011 yillart arasinda Ulke Igbirligi Stratejisi olarak adlandirilan yeni bir yaklasim
cercevesinde yarist proje kredileri, difer yarisi program kredileri olmak iizere 6,2 milyar dolar
tutarinda finansman saglamasi $ngoriilmektedir. :

12. Aralik ayinda maliyet bazhi fiyatlandirma mekanizmasinin uygulanmasi sonucunda
BOTAS"1n sanayi ve konut abonelerine yapmasi gereken % 3,9 oranindaki fiyat artist
gerceklestirilmemistir. Bu zammun yapiimamasi sonucunda 2009 yilinda BOTAS1n
gelirlerinde 506 milyon TL azalma meydana gelmis, baska bir ifadeyle sanayi ve konut
abonelerine tesvik saglanmstir. 1 Subat 2009 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere dogal
gaz fiyatlarinda konutlarda yiizde 17, igyerlerinde ytizde 18 oraninda indirime gidilmistir.

Diger taraftan ree! kesimin daha rekabet¢i bir ortamda gelismesi igin;

- Basta GAP olmak fizere bdlgesel gelisme ve sosyal kalkinma projeleri i¢in 2008-2012
déneminde 14,5 milyar TL tutarinda ek finansman &n goriillmiigtiir.

. GAP Eylem Plam kapsaminda 2008-2012 ddneminde ISKUR’a istihdam: artirma
amaciyla mesleki egitim programlar ig¢in 139,3 milyon TL ayrlmigtir. GAP illerine
ayrlan bu 6nemli kaynagin blge istihdaminda Snemli bir artig yaratmasi beklenmektedir.

- Bblgesel gelisme politikalarimuzi daha etkin uygulamak {izere faal durumda olan 2 adet
kalkinma ajansiun yant sira 8 bolgede daba kalkinma ajanslanmn kurulmast
kararlagtirilmistir.

- Eximbank ve KOSGEB kaynaklar artirilarak bankanin kullandirdi: finansman araglari
cesitlendirilecektir.

- Kredi garanti sisterninin gelistirilmesi ve yayginlastinimas i¢in tedbirler almacaktur.

- Yurtdisindaki finansman imkanlarmdan daha fazla yararfamlmasimi saglayacak mali
araclar gelistirilecektir.

- Girdi maliyetlerini azaltmak tizere, elektrik enerjisi satis fiyatlan igersinde yer alan TRT
pay1 yeniden belirlenecektir.

- Arahk ayinda maliyet bazh fiyatlandirma mekanizmasinin uygulanmasi sonucunda
BOTAS’in sanayi ve konut abonelerine yapmas: gereken % 3,9 oranindaki fiyat artis1




gerceklestirilmemigtir. Bu zammin yapilmamas: sonucunda 2009 yihnda BOTAS 1n
gelirlerinde 506 milyon TL azalma meydana gelmis, bagka bir ifadeyle sanayi ve konut
abonelerine tegvik saglanmistir.

Global krizden daha az etkilenmek iizere Tiirkiye nin biiyitk pazarlara cografi yakinhgm
bir avantaj olarak deZerlendiriyoruz. Bu kapsamda ihracatta sektér ve iilke gesitlendirme
stratejisi olusturulacaktir.

Bolgesel, sektorel ve biiyiik proje yatirimlarinin desteklenmesine yonelik yeni bir tegvik
sistemi iizerinde yapilan c¢alismalar kisa stirede tamamlanacak ve uygulamaya
konulacaktir.
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istanbul Milletvekili Sayin Ayse Jale AGIRBAS’m Sayin Basbakanimza tevcih
ettifi ve Saymm Bagbakammizin da kendileri adina Bakanliklan koordinatérliigiinde
cevaplandinlmasim istedigi, ilgide kayith 7/6385 sayili yazili soru dnergesine iliskin olarak
hazirlanan Idaremiz goriisii yazimiz ekinde sunulmaktadir.
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Istanbul Milletvekili Saym Ayse Jale AGIRBAS’n Sayimn Bagbakanimiza tevcih

ettigi 7/6385 sayilli yazilh soru Onergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi
Baskanligimin goriigii asagida yer almaktadir.

SORU

CEVAP :

: Diinyada yasanman ekonomik krizin iilkemize etkisi, uygulanan yanhs

ekonomi politikalarimin dogal sonucu olarak, daha fazla gerceklesmistir.
Esnafimz siftah etmeden kepenk kapatmaktadir. Ticaret durmus, bankalar
kredi vermez olmus, borcunu ddeyebilmek i¢in tefecinin kapisma muhtag
olmuglardir. Cok sayida isyeri kapanmistir, ¢ok sayida igci isten atilmstir,
bir biliimii iicretsiz izne gikarilmistir, isten atilan iscilerin kidem tazminat -
Odenememistir. Hayat pahahh@ altinda ezilen halk, uygulanan yanhs
ekonomi politikalarmm yam sira ge¢ ahnmig tedbirler nedeniyle krizin
ortasmda ¢aresiz kalmistir. Issiz kalan, geliri azalan vatandaslarnmiz, iyi
niyethi ¢abalarmna ragmen borclarim Gdeyememekte, bu nedenle icra
tehdidiyle kars1 karsiya kalmakta, hapishanelere diigmektedirler.

Bu cergevede; TOKI’den konut alan vatandaslarimz, evlerinin taksitlerini
aksatmadan Gdemeyi siirdiirme cabalarina ragmen, ekonomik krizin issiz
biraktigi, gelirini azalthg: vatandaslammiz taksitlerini  ddemekte
zorlanmaya baslamislardir. Bir¢ogu kredi demesini aksatmalari sebebiyle
evlerini kaybetme riskiyle karsyi karsiya bulunmaktadirlar. TOKI
taksitlerinin bir siire ertelenmesi vatandaslarimzin nefes almasii
saglayacaktir. Hiikiimet, vatandasmm Kkrizin agirhg: altinda ezilmesini
dnlemek amaciyla bu konuda bir ¢aligma yapmay: diisiimmekte midir?

Bilindigi iizere, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar {izerinde
konut inga ettirmekte ve bu konutlari kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut
satiglan ile hedeflenen; mevcut piyasa kogullan ile konut sahibi olamayan ancak
belirli bir birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun Gdeme
kogullan ile kira 8der gibi konut sahibi olmalandir.

TOKI, Ocak 2003 — Ocak 2009 tarihleri arasinda 81 il, 487 ilge, 1.155 santiyede
toplam 337.556 adet konutun iiretimini baglatmis bulunmaktadir. Bu rakam 100
bini agkin niifustu 15 adet sehir demektir.

Ayrica, [darece, 337.556 adet konutla birlikte;

v 448 Okul (13.025 derslikli) (anaokulu, ilkégretim, lise),
442 Spor Salonu,
35 Kiitiiphane,
325 Ticaret Merkezi,
37 Hastane,
74 Saglik Ocagi,
23 Yurt ve Pansiyon (6.002 Kigilik),
14 Sevgi Evi (190 bina),
10 Engelsiz Yagam Merkezi (159 bina),
263 Cami

ingaat1 baglatilmig ve biiyiik bir kismi tamamlanmgtir.
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TOKI’nin 81 il, 487 ilge, 1.155 santiyede yiiriittiigii toplu konut uygulamalan ile
sayis1 400’1 agan yerel ve ulusal &lgekli pek ¢ok yiiklenici firmaya sektorde is
imkant yaratilmig ve bu uygulamalarla dogrudan ve dolayli olmak iizere 800.000
kisilik istihdam saglanmaktadar.

TOKI, konut satis hastlatlar ve kredi geri doniisleri ile genel biitgeden aldig:
kisith paylarla faaliyetlerini siirdiirmektedir.

TOKI, hedef gruplarnin 6deme giiciine uygun sekilde farkhi ddeme planlari
gelistirmekte, degisken fiyat endeksi kullanmakta ve ingaat halindeyken konutu
kredilendirerek, satiga sunmaktadir. TOKI, kisith kaynaklari ile sistemin eksik
pargasmi tek bagma doldurma gayreti igerisindedir. Gériilecegi gibi, ozellikle
yoksul ve alt gelir gruplarmin konut ihtiyacinin karsilanmasinda TOKI
uygulamalarnin 6nemi bir kere daha ortaya ¢ikmaktadir.

Toplu Konut Idaresi, uygulamalari kapsaminda satiga sundugu her bir toplu
konut projesinde, projenin Szelliklerini ve hedef kitlenin 6deme giiciinii dikkate
alarak, satig kogullarum belirlemektedir. Idare, 6zellikle yoksul, alt ve orta gelir
gruplarina yonelik sosyal konut projelerinde, gercek ihtiyag sahibine ulagma
amach on sartlar ve satig kosullan koyarak, hedef kitleye uygun satis politikasi
uygulanmasina azami zen gostermektedir.

Idare ile konut ahcilan arasinda akdedilen Gayrimenkul Satis Sozlesmeleri de
projenin satis kogullarimi iceren hilkiimler tasimaktadir. Konut alicilarimin
imzaladi1 Gayrimenkul Satig Sézlesmelerinin ilgili maddeleri uyarinca, konut
taksit 6demeleri; yoksul ve alt gelir grubuna yo6nelik projelerde konutlarm
anahtar teslimini takip eden ay itibariyla, orta gelir grubuna yonelik projelerde
ise stzlesme imzalama tarihini takip eden ay itibartyla baglatilmaktadur.

TOKI’nin 2003 yilindan sonraki uygulamalarmda alt gelir ve yoksul grubu da
hedef grup i¢ine dahil edilerek, pesinatsiz/diigiik pesinatli ve 240 aya varan uzun
vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi geligtirilmigtir. Bu 6deme planinda,
daha once ifade edildigi tizere, hedef grubun 6deme giicii gozdniine alinarak,
taksit 6demeleri, konut teslim tarihinden sonra baslatilmaktadir.

Geligmis ve gelismekte olan lilke deneyimleri, giiniimiizde yoksul ve dar gelirli
kesimin konut edinmesinin biiyiik 6l¢iide kamu  siibvansiyonlariyla
gergeklesebilecegini gostermektedir.

Bu nedenle, yoksul ve dar gelirli kesimin konut ihtiyacimin karsilanmasi, ayr1 bir
programla ve siibvansiyonlu bir yap iginde ele almmaktadir.

TOKI uygulamalan igerisinde, sosyal devlet anlayis1 gergevesinde, yoksul ve alt
gelir gruplarina yonelik siibvansiyonlu uygulamalar yapiimaktadir. Ancak, takdir
edilecegi gibi, kamu kaynag kullamldifi hususu da dikkate alindiginda, daha iist
gelir dilimleri i¢in siibvansiyon doguran bir uygulama istenmesinin sosyal devlet
mantig ile &rtitgmedigi degerlendirilmektedir.

Bu g¢ergevede, konut alic1 grubunun gelir diizeyinin, yoksul ve alt gelir olarak
nitelendirilen grubun gelir diizeyinin iizerinde oldufu projelerde konut taksit
Odemelerinin ertelenmesi hususu, yukarida agiklanan nedenler dogrultusunda,
Idarenin giindeminde bulunmamaktadir.



Diger taraftan, yoksul, dar ve orta gelirli vatandaglanin konut ihtiyacinmn
kargilanmasi amaciyla, TOKI tarafindan iilke genelinde baglatilan bu kadar geniy
¢aplt konut seferberligi kapsamnda, dogal olarak, bazen, idarenin insiyatifinin
diginda, daha Onceden Ongorillemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar
yaganabilmektedir. Ancak, TOKI, ¢ok hizlt bir sekilde bu durumlarn iizerine
giderek, gereken teknik ve yasal 6nlemleri siiratle yerine getirmektedir.

Bu dogrultuda, Idarenin éngoriisti dismnda ingaat siiresi uzayan ve teslim siiresi
geciken baz1 toplu konut uygulamalaninda, konut taksit ddemeleri, konutlarin
teslim tarihine kadar durdurulmustur.

Ayrica, bilinecegi tizere, 4822 sayili Kanun ile degisik 4077 sayil Tiiketicinin
Korunmas1 Hakkinda Kanunun uyarinca, konut satiy kampanyalann da anilan
Kanunun yiirtirltige girdigi tarihten itibaren bu kapsamda degerlendirilmektedir.

4077 sayith Kanunun Kampanyali Satislara Iliskin Uygulama Usul Ve Esaslarim
Diizenleyen Yonetmeliginin “Cayma Hakki” baghkli 14. maddesinde,
“diizenlenen kampanyalarda, tiiketicilere malin veya hizmetin teslim veya ifa
edilmemesi kosulu ile tiiketicinin bu talebini satici veya saglayiciya noter
aracilify ile ya da iadeli-taahhiitlii mektup ile bildirmesinden sonra, satic1 veya
saglayicinin, mal veya hizmetin teslim veya ifa tarihini gegmemek sartiyla,
tilketicinin 6demis oldugu titm bedeli ve kiymetli evrak: tiiketiciye iade etmekte
yiikiimlii oldugu™ hitkme baglanmastir.

Kald1 ki, Idaremiz uygulamalarinda, 4077 sayii Kanunun dngordiigii siireden
bile daha uzun bir zaman dilimi igin yani sadece konutun anahtar teslimine
kadarki stre igin degil, alicimin borcunun bitmesini miiteakip yapilacak Miilkiyet
(tapu) devrine kadarki genis bir zaman dilimi i¢in konut ahcilarina “cayma
hakk:” kullanmmi taninmustir. Idare ile konut alicilan arasinda imzalanan
Gayrimenkul Satig S6zlegmelerinde “alici, eger ister ise miilkiyet devredilinceye
kadar gayrimenkulii Idareye iade edebilir” denilerek, bu husus hitkiim altina
ahnmugtir.

Bu gergevede, konut alicilari, anilan madde uyannca, talep etmeleri durumunda,
konutlarim TOKI’ye iade edebilme hakkna sahip bulunmaktadirlar.

Diger taraftan, Gayrimenkul Satig Sozlesmelerinin ilgili maddelerinde yer alan
hiikiimler gergevesinde, konut alicilarimn, konutlarim 3. kisilere devretme hakki
da bulunmaktadar.

Kald ki, Idarenin kuruldugu 1984 yihndan bugiine kadar satisun gergeklestirdigi
konut ve igyerlerinin geri ddemelerinde yiiksek bir tahsilat orani saglanmigtir.
TOKIi’den gayrimenkul satin alan hak sahiplerinden yaklasik 41 tanesinin
Gayrimenkul Satis Soézlesmesi, Sozlesme hikiimlerine aykin davramlmasi
(taksit geri demelerinde temerriide diigiilmesi, Gayrimenkul Satis Sozlesmesi
imzalama tarihi itibarryla alicimin tizerinde konut olmas: ve/veya konutun teslim
alinmamast.. vs...) nedeniyle, fesh edilmigtir. Ayrica, 94 adet konut ve igyeri
hakkinda da yasal iglem siireci devam etmektedir.

Zira, TOKI'nin inga eftirdigi ve Bankalar aracihigiyla satisa sundugu konut ve
igyerlerinin taksit geri 6deme ve fesih islemleri, alicilar ile Idare arasinda
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imzalanan Gayrimenkul Satig So6zlegmesinin ilgili madde hiikiimleri
gergevesinde yiiriitiilmektedir.

Gayrimenkul Satis Sozlesmesi hikkiimleri gergevesinde, taksitlerini 6demede
temerriide diistiikleri icin baklarinda yasal takip baslatilan ve hatta Idare lehine
sonuglanan Soézlesmenin feshi ve tahliye davalannda bile, konut alicilarimn
istemeleri ve Odenmemis taksit bor¢lanm &demeleri halinde dava siireci
durdurulmakta ve konut sahipliliginin devami saglanmaktadr,



